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CONG TY cO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Dia chl: L& LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoéa, Viét Nam

Mau sé B 01a - DN

(Theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 clia B6 Tai chinh)

BAO CAO TiNH HINH TAI CHINH

Tai ngay 30/09/2026

Pon vi tinh: VND

Ty Ma Tai ngay Tai ngay
TALEAN 5 | ™ 30/09/2026 01/01/2026
A. TAI SAN NGAN HAN 100 574.823.687.362 | 557.753.435.664
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 51 | 10.037.509.272 5.346.457.856
1. Tién 111 1.037.509.272 2.346.457 856
2. Céac khodn twong duong tién 112 9.000.000.000 3.000.000.000
Il. DAu tw tai chinh ngan han 120 564.227.487.080 |  552.038.304.109
1. D&u tw ndm git» dén ngay dao han 123 | 5.2 | 564.227.487.080 | 552.038.304.109
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 209.000.000 140.000.000
1. Phai thu ng&n han khac 135 209.000.000 140.000.000
IV. Hang tdn kho 140 = 26.000.000
1. Hang tén kho 141 - 26.000.000
V. Taisan ngan han khac 160 349.691.010 202.673.699
1. Chi phi ché phan b ngén han 161 | 5.4 58.052.726 22.500.000
2. Thué GTGT duwgc khéu tre 162 | 5.8 291.638.284 180.173.699
B. TAI SAN DAIHAN 200 2.456.802.139 1.838.037.667
I. Céc khoan phai thu dai han 210 97.438.820 50.000.000
1. Phai thu dai han khac 215 | 5.3 97.438.820 50.000.000
Il. Taisan cb dinh 220 48.500.000 65.500.000
1. Taisan cd dinh hetu hinh 221 | 55 28.500.000 38.000.000
Nguyén gia 222 38.000.000 38.000.000
Gia tri hao man ldy ké 223 (9.500.000) =
2. Taisan cb dinh vé hinh 227 | 5.6 20.000.000 27.500.000
Nguyén gia 228 30.000.000 30.000.000
Gia trj hao man lay ké 229 (10.000.000) (2.500.000)
ll. Tai san d& dang dai han 250 1.911.944.747 1.589.183.456
1. Chi phi xay dng co ban dé& dang 252 | 5.7 1.911.944.747 1.589.183.456
IV. Taisan dai han khac 270 398.918.572 133.354.211
1. Chi phi chr phan b dai han 271 | 5.4 398.918.572 133.354.211
TONG CONG TAI SAN (280 = 100 + 200) 280 577.280.489.501 559.591.473.331
(Xem trang tiép theo)

aéc thuyét minh dinh kem la mét b phan khéng tach roi cla bao cao tai chinh




CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Pia chi- L& LK37 - 12B, Khu @6 thi My Gia, phueng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Tai ngay 30/09/2026

Mau s6 B 01a - DN

(Theo Théng t s6 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 cta B6 Tai chinh)
BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH (TIEP THEO)

Pon vi tinh: \_/ND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON sb o 30/09/2026 01/01/2026

C. NOQ PHAI TRA 300 2.854.703.794 3.470.432.565
I. N¢ngan han 310 2.854,703.794 3.470.432.565
1. Phai trd ngu®i ban ngén han 311 13.199.323 -
2. Thué va cac khodn phéi ndp Nha nuwéc 314 | 5.8 1.896.304.471 1.728.056.492
3. Phai tra nguoi lao dong 315 | 5.9 173.700.000 590.376.073
4. Chi phi phai trad ngén han 316 - 35.000.000
5. Quy khen thwéng, phuc loi 323 | 5.10 771.500.000 1.117.000.000
D. VON CHU SO HOPU 400 | 5.11 | 574.425.785.707 556.121.040.766
1. Vbn gbp cia chl s& htru 411 550.000.000.000 550.000.000.000

C& phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 550.000.000.000 550.000.000.000
2. Loinhuan sau thué chwa phan phdi 420 24.425.785.707 6.121.040.766

LNST chuwa phan phdi Ity ké dén CK truoc | 420a 6.019.040.766 -

LNST chua phan phéi ky nay 420b 18.406.744.941 6.121.040.766
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 577.280.489.501 559.591.473.331

Ké toan trwdng

Pham L& Cam Ha

Phé duyét, ngay 07 thang 10 ndm 2026
Ngwei dai dién phép ludt

Trwong Viét Hoang Son

Céc thuyéf minh dinh kem la mét b phan khong tach roi cla bao cao tai chinh




CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Dia chi: L& LK37 - 12B, Khu 86 thi My Gia, phwong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ky ké toan két thiic ngay 30/09/2026

Méau sé B 02a - DN
(Theo Théng fur s 99/2025/TT-BTC
ngay 27/10/2025 ctia B¢ Tai chinh)

Bon vi tinh: VND

CHI TIEU Ma | _ Quy 3 _ Lay k..é tie dau nam dén c?éi quy nay

so Nam 2026 Nam 2025 Nam 2026 N&m 2025
1. Doanh thu hoat §&ng tai chinh 22 | 512 | 10.739.523.855 60.166.348 | 27.185.605.012 | 1.021.084.178
2. Chi phi quén ly doanh nghiép 26 | 513 | 1.555.115.583 536.628.078 | 4.084.895.483 593.273.987
3. Loinhuan thun tir hoat déng kinh doanh 30 9.184.408.272 | (467.461.730)| 23.100.709.529 427.810.191

4. Chiphi khéc 32 197.388 -

5. Lgi nhuén khac 40 - (197.388) -
6. Thng loi nhuan ké toan trude thué 50 0.184.408.272 | (467.461.730)| 23.100.512.141 427.810.191
7. Chi phi thué TNDN hign hanh 51 | 515 | 1.851.867.471 4.693.767.200 179.054.384
8. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghigp | 60 7.322.540.801 | (467.461.730)| 18.406.744.541 248.755.807
9. La&i co ban trén cb phiéu 70 |5.11.4 107 269 5
10. L&i suy gidm trén cd phiéu 71 | 5.11.4 107 269 5

ngay 07 thang 10 ndm 2026
Ké toan trwdng @y patdien phap luatf, "
O/‘““LLL/
Pham L& Cam Ha
Céc thuyét minh dinh kem la mét bé phan khéng tach révi cla bao céo tai chinh 3




CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chi: L6 LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phuong Nam Nha Trang, tinh Kh&nh Hoa, Viét Nam

BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gién tiép)

Cho ky ké toan két thuc ngay 30/09/2026

Mau sé B 03a - DN

Pon vj tinh: VND

I Ma Liiy ké tir ddu ndm den cuoi quy nay
CHITIEU & | Nam 2026 Nam 2025
I. LLU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH
1. Leginhuan trwdce thué 01 23.100.512.141 427.810.191
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCD va BBSDT 02 | 5.14 17.000.000 -
Lai, 16 tir hoat déng dau tw, tai chinh 05 | 512 (27.179.290.675) (948.230.140)
3. Loinhuén tiv hoat ddng kinh doanh trwdc
nhibng thay déi vén Iwu dong 08 (4.061.778.534) (520.419.949)
Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (227.903.405) (690.738.627)
Tang, gidm hang tdn kho 10 26.000.000 (11.511.945)
Téng, gidm cac khodn phai tra (khéng ké 1&i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop) 11 (100.765.284) 857.744.954
T#ng, gidam chi phi che phén bd 12 (301.117.087) (8.797.500)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 5.8 (4.863.230.687) (179.054.384)
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (447.500.000) -
Lwu chuyén tién thuén ti hoat déng kinh doanh 20 (9.976.294.997) (552.777.451)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG bAU TU
1. Tién chi d& mua sam, xay dung TSCD va
cac tai san dai han khac 21 (322.761.291) (890.861.980)
2. Tién chi cho vay, mua céac cong cu no
cla céc don vj khac 23 (327.947.561.644)| (545.000.000.000)
3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ne
cua don vj khac 24 322.673.479.453 -
4. Tién thu 1ai cho vay, ¢d tiee va loi nhuén dwoc chia 27 20.264.189.895 948.230.140
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 14.667.346.413 | (544.942.631.840)

(Xem trang tiép theo)

Céc thuydt minh dinh kém la mét bé phén khéng téch roi cua bao c&ao tai chinh
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CONG TY cO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: Lo LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phwding Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

Mau s6 B 03a - DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)

(Theo phwong phap gién tiép)
Cho ky ké toan két thuc ngay 30/09/2026

Pon vi tinh: VND

CHi TIEU M? ™ Liy ké tir dau ndm dén cudi quy nay
s6 Nam 2026 Nim 2025

Ill. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH

1. Tién thu tr phét hanh cd phiéu,
nhan vbn gép clia chi s& hiru 31 - 550.000.000.000
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 - 550.000.000.000
LU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY
(50 = 20+30+40) 50 4.691.051.416 4.504.590.709
Tién va tvong duong tién Gau nam 60 | 5.1 5.346.457.856 -
Anh huéng clia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té | 61 - -
TIEN VA TWONG DPUONG TIEN CUOI KY
(70 = 50+60+61) 70 10.037.509.272 4.504.590.&9

)

Phé duyét, ngay 07 thdng 10 ndm 2026
Ké toan truwéng Ngwé&i dai dién phap luagl,~

[kl

Pham Lé Cam Ha

Céc thuyét minh dinh keém la mét bo phéan khong tach roi cda bao cao tai chinh 5



CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA Méau sé B 09 - DN
Dia chi; L6 LK37 - 12B, Khu @6 thj My Gia, phwrong Nam (Kém theo Théng tw s6 99/2025/TT-BTC
Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam ngay 27/10/2025 cua B6 Tai chinh)

1.1,

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

24,

2.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC
QUY 3 NAM 2026

DAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc s& hibu vén

Cong ty Cé phan Sonadezi Khéanh Hoa (dwdi day goi t4t 1a “Cong ty") dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép so 4202024314 ngay 02 thang 06 ndm 2025 do S& Tai chinh tinh Khanh

Hoa cép va cac Gidy phép thay ddi sau d6 voi 1&n thay dbi gan day nhét |a vao ngay 22 thang 05 nam
2026 dé thay Gbi dia chi lién lac ngwdi dai dién theo phap luat cia Cong ty.

Vén didu 1é theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép & 550.000.000.000 VND, duoc chi tiét nhu
sau.

Nha dau tw Quéc gia Tai ngay 30/09/2026 Tai ngay 01/01/2026
Gia tri Ty l& Gia tri Ty &
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Cong ty C& VietNam 220.381.000.000 40,07 220.381.000.000 40,07

phan Phat trién Khu
cobng nghiép

céng ty C& phan

Phat trign D6 thi Viét Nam  214.500.000.000 39,00 214.500.000.000 39,00

Cong nghiép so 2

Céc cb dong khac Viét Nam  115,119.000.000 20,93 115.119.000.000 20,93
Cong 550.000.000.000 100,00 550.000.000.000 100,00

Tru s& chinh dang ky hoat ddng kinh doanh clia Céng ty duworc dat tai Lo LK37 - 12B, Khu d6 thi My
Gia, phuwerng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam.

Linh vwc kinh doanh
Kinh doanh co s& ha tng.
Nganh nghé kinh doanh va hoat d¢ng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la kinh doanh bat dong san, quyén s dung dét thude chll
s& hiru, chd slr dung hodc di thué.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwéng cla Cong ty 1a 12 thang.

$é lwong lao dong

S6 lweng nhan vién cha Céng ty tai ngay 30 thang 09 nam 2026 1a 9 (31/12/2025: 5).
CcO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té trong ké toan

Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a VND.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chi: L& LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phwong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.41.

3.2,

3.3.

41,

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Ché do ké toan ap dung

K& tr nam tai chinh 2026, Céng ty &p dung Ché dd ké toan doanh nghiép theo Thong tu sb
99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 ciia B6 Tai chinh (TT99), thay thé cho Théng tw s0 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh (TT200) huéng dan ché do ké toan doanh nghiép.

Tuyén bé v& viéc tuan thi Chudn muyc ké toan Vigt Nam va Ché do ké toan Viét Nam

Bao céo tai chinh kém theo dugc trinh bay béng Déng Viet Nam (VND), theo nguyén tac gia gbc va
phi hop véi cac Chuan murc Ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo TT99 va cac quy dinh hién hanh khac vé ke toan tai Viét Nam.

Hinh thirc sb ké toan ap dung

Céng ty ap dung hinh thire ké toan Nhat ky Chung.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bao cao tai chinh

B&o cao tai chinh dwoc 1ap trén co & ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cac ludng tién).
Céc wor tinh ké toan

Viéc 1ap bao cao tai chinh yéu ciu Téng Giam dbc phai ¢ nhitng e tinh va gia dinh co anh hwdng

dén cac sb lieu vé tai san, no phai trd va viéc trinh bay cac tai san va no tiém tang tai ngay 30 thang
09 n&m 2026 cing nhw cac khodn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh ky ké toan két thic ngay 30

thang 09 nam 2026. Méc du cac woc tinh ke toan duoc lap bang tat ca su hiéu biét clia Téng Giam
dde v tat ca nhirng thong tin lién quan co san tai ngay lap bao cao tai chinh, sé thuc té phat sinh co
thé khac v&i cac woc tinh, gia dinh dét ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan trong duwong tién bao gdm tién mat tai quy, tién gl ngan hang va cac khoan dau
tw ngan han c6 théi han thu hoi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co tinh thanh khoén cao, ¢
kha nang chuyén doi dé dang thanh mét lvong tidn xac dinh va khéng c6 nhiéu ri ro trong viéc chuyén
dbi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Céac khoan twong drong tidn duoc xac dinh phi hop véi Chudn murc ké toan “Béo cdo Iuu chuyén
tien t&”.

Pau tw tai chinh

Pau tw ndm git dén ngay dao han

Pau tw ném gitr dén ngay dao han gdm céc khoan tién gl c6 ky han va Iai tién gl dwoc ghi nhan
trén co s& dén tich, dwoc xac dinh trén sb duw cac tai khoan tién glvi va Iai suat ap dung.

Tai san c6 dinh hi#u hinh

Tai s&n cb dinh htbu hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri hao mon |0y ké.

Nguyén tic ghi nhan va xéc djnh gid trj ban dau

Nguyén gia tai san ¢ dinh heu hinh bao gém gid mua va toan bd cac chi phi lien quan tryc tiép dén
viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung.

n



CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L6 LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phrong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOQC (TIEP THEO)
Phwong phép khau hao

Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh duoc khau hao theo phuwrong phap duong théng trong sudt thoi
gian httu dung dy tinh cla tai san.

Th&i gian khéu hao wéc tinh cho thiét bi, dung cu quan ly 1a 03 nam.

Tai san cb dinh vd hinh

Tai san ¢b dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia triv di gia trj hao mon Ity ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia trj ban dau

Nguyén gia 1a toan bé cac chi phi ma doanh nghiép bd ra d& co duoc tai san ¢b dinh vé hinh tinh dén
thoi didm dwa tai san d6 vao trang thai st dung theo duw tinh.

Nguyén tic ké toan céc tai san cé dinh vé hinh
Phan mém maéy vi tinh

Ph&n mém may vi tinh khdng phai 1a cAu phan khong thé thiéu ciia phan clrng thi dwoc ghi nhan nhur
tai san cd dinh vé hinh va dugc khéu hao theo théi gian st dung hitu fch (03 nam).

Chi phi xay dwng dé& dang

Cac tai san dang trong qué trinh x&y dwng phuc vu muc dich cho thug, guan ly hodc cho cac muc dich
khac dwoc ghi nhan theo gia goc. Chi phi nay bao gom céc chi phi can thiét @& hinh thanh tai san bao
gbm chi phi xay lap, thiet bi, chi phi khac va chi phi lai vay co lién quan phu hop v&i chinh sach ké
toan cla Coéng ty.

Cac chi phi nay s& dwoc chuyén sang la nguyén gid tai san ¢6 dinh theo gia tam tinh (néu chwa co
quyét toan dwoc phé duyét) khi cac tai san dwoc ban giao dwa vao st dung.

Chi phi ch& phan bd

Chi phi ché phan bd dwoc phan loai 1& chi phi chd phan bd ngén han va chi phi ch¢ phan bd dai han
theo ky han géc va chl yéu la chi phi lién quan dén gia vén cong cy, dung cy; chi phi thiet ke trang
web cong ty, phén mém, internet, ban quyén Microsoft 365, Kaspersky; chi phi cai tao van phong dai
dién cong ty.

Cac khodn nay duoc phan bd trong thei gian tré tredc cha chi phi hoac trong khoan thei gian ma loi
ich kinh t& dwoc dw kién tao ra.

Ngudn vén chi s& hivu

Vén gép cida chil sé hdu

Vébn gop clia chl s& hiru dwec ghi nhan theo sb vén thue gop cla chl s& hivu.

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi quan Iy doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung ctia doanh nghiép gdm céc chi phi

nhan vién quan ly; chi phi do dung van phong; chi phi khau hao tai san cb dinh; chi phi dich vu mua
ngoai va chi phi bang tien khac.

(16 3]



CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chi: L6 LK37 - 12B, Khu @6 thi My Gia, phrong Nam Nha Trang, finh Khanh Hoa, Viét Nam

4.11.

412,

4.13.

4.14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)
Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong na&m hién hanh 1a 20%.

Céc loai thué khac
Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Céc béo céo thué cla Cong ty s& chiu s kidm tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luét va cac quy
dinh vé thué abi voi nhiéu loai giao dich khac nhau co thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,
dan dén sé thué Guoc trinh bay trén bao cao tai chinh cé thé bj thay ddi theo quyét dinh cubi cung
clia co quan thué. :

L&i co ban trén cb phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia lei nhuan sau thué clia Cong ty sau khi trich quy
khen thudng, phtc Igi cho tdng sb binh quan s cd phiéu phé thong lwu hanh trong ky, khong bao
gdm s6 ¢ phiéu duoc Cong ty mua lai va gitr lam cd phiéu ngan quy.

L4i suy giam trén cb phiéu

Lai suy gidm trén cd phiéu dwoc tinh bang cach chia Igi nhuan sau thué clia Cong ty sau khi trich quy
khen thwdng, phc loi cho téng sb binh quan sb cé phiéu phd thong lu hanh trong ky va tdng s6 cb
phiéu phd thong du kién dwoc phat hanh thém, khong bao gbm s6 cb phiéu dwge Cong ty mua lai va
gitr 1am cd phiéu ngan quy.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hoc nhiéu trung
gian, cb quyén kiém soat Cong ty hogc chiu su kiém soat ciia Cong ty, hodc clng chung su kiém soat
v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan trurc tiép hoc gian tiep n&m quyén biéu quyét clia Cong ty
dAn dén c6 anh hudng dang ké& dbi voi Cong ty, nhieng nhan st quén ly cha chét bao gbm céac giam
dbc, cac can bd didu hanh cda Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh cda cac ca nhan

nay hodc céc cong ty lien két v&i cac ca nhan nay clng dwoc coi la cac bén lién quan.

Giao dich v6i cac bén cb lién quan trong nam duoc trinh bay & thuyét minh s6 5.16



CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L& LK37 - 12B, Khu §6 thi My Gia, phuwrdng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

5.1.

5.2,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO TINH HINH TAI
CHINH, BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH, BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Tién va céac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

30/09/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mat 65.084.319 83.165.947
Tién gli ngan hang khéng ky han (*) 972.424.953 2.263.291.909

Céc khoan twong duong tién (**) 9.000.000.000

3.000.000.000

Cong 10.037.509.272

5.346.457.856

(*) Chi tiét sé dw tién gli ngan hang khong ky han nhuw sau:

Tai ngay Tai ngay
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Ngan hang TMCP Ngoai Thwong Viét Nam 670.096.262 1.074.476.067
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viet Nam 234.486.180 1.188.815.842
Cac ngan hang khac 67.842.511 -
Cong 972.424.953 2.263.291.909
(**) Chi tiét cac khoan twong durong tién nhu sau:
) Tai ngay
Ky han Lai suat 30/09/2026
VND
Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam 1 thang 4,75% 9.000.000.000
Coéng 9.000.000.000
P&u tw tai chinh ngan han
PAu tw ndm gitr Gén ngay dao han duoc chi tiét nhu sau:
Tai ngay Tai ngay
30/09/2026 01/01/2026
VND VND

552.221.643.835
12.005.843.245

Tién gi¥i c6 ky han ()
D thu lai tién gtri ¢6 ky han

545.000.000.000

7.038.304.109

Céng 564.227.487.080

552.038.304.109
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Dia chi: L& LK37 - 12B, Khu db thi My Gia, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

5.3.

5.4,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

(*) Chi tiét cac khoan tién glvi co ky han nhu sau:

] Tai ngay
Ky han Lai suat 30/09/2026
VND
Ngan hang TMCP Ngoai Thiong Viét Nam 6 thang 7,80% - 8,00% 245.000.000.000
Ngan hang TMCP Coéng Thwong Viét Nam 6 thang 7,90% - 8,00% 177.221.643.835
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi 6 thang 8,00% 100.000.000.000
Ngan hang TMCP Sai Gon Tai Loc 6 thang 8,50% 30.000.000.000
Coéng 552.221.643.835
Phai thu dai han khac
Tai ngay 30/09/2026 Tai ngay 01/01/2026
VND VND
. Gia tri Gia tri
Gia tri ghi so dy phong Gia tri ghi s6 dw phong
Ky quy, ky cugc 50.000.000 - 50.000.000 -
Ky quy, ky cwoc véi bén lien quan
- Xem thém Muc 5.16 47.438.820 - -
Cdng 97.438.820 - 50.000.000 -
Chi phi ch& phan bé
Tai ngay Tai ngay
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Ngén han:
Chi phi dich vu lap trinh website, emalil 7.632.000 22.500.000
Chi phi ban quyén Microsoft 365, Kaspersky 46.979.167
Cac khoan khac 3.441.559 -
Cdng 58.052.726 22.500.000
Dai han:
Chi phi cai tao van phong dai dién 193.508.585 -
Céng cu dung cu xuét diing 172.689.328 124.556.711
Cac khoan khac 32.720.659 8.797.500
Cong 398.918.572 133.354.211
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L6 LK37 - 12B, Khu db thi My Gia, phwdng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

55. Tang, giam tai san cé dinh hiru hinh

Thiét bi,
Khoan muc dung cu quan ly
VND
Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2026 38.000.000
Tai ngay 30/09/2026 38.000.000
Gid trj hao mon Iy ké:
Tai ngay 01/01/2026 -
Khéu hao trong nam 9.500.000
Tai ngay 30/09/2026 9.500.000
Gia tri con lai:
Tai ngay 01/01/2026 38.000.000
Tai ngay 30/09/2026 28.500.000
5.6. Tang, giam tai san c6 dinh vé hinh
Phan mém
Khoan muc vi tinh
VND
Nguyén gia:
Tai ngay 01/01/2026 30.000.000
Tai ngay 30/09/2026 30.000.000
Gia tri hao mon Ity ké:
Tai ngay 01/01/2026 2.500.000
Khéu hao trong ndm 7.500.000
Tai ngay 30/09/2026 10.000.000
Gia tri con lai:
Tai ngay 01/01/2026 27.500.000
Tai ngay 30/09/2026 20.000.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Dia chi: L6 LK37 - 12B, Khu db thj My Gia, phwong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

5.7. Chi phi xay dwng co ban dé& dang
Tai ngay Tai ngay
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Chi phi tw vén lap bao céo dv &n
Khu céng nghiép Ninh Diém 1.461.430.154 1.138.668.863
Chi phi do vé& ban db hién trang st dung dat
Khu c¢éng nghiép Ninh Diém 450.514.593 450.514.593
Coéng 1.911.944.747 1.589.183.456
5.8. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
Tai ngay sé Sé da Tai ngay
30/09/2026 phat sinh khau trie 01/01/2026
VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang
dwgc khau trie 291.638.284 115.096.374 (3.429.401) 180.173.699
Tai ngay Tai ngay
30/09/2026 Trong nam 01/01/2026
VND VND VND
Pa nop/
Phai ndp Phai nop Da khéu trie Phai nép
Thué gia tri
gia téng dau ra - 3.429.401 (3.429.401) -
Thué thu nhap
doanh nghiép 1.861.867.471 4.693.767.200 (4.505.549.221) 1.673.649.492
Thué thu nhap
ca nhan 34.437.000 178.495.000 (198.465.000) 54.407.000
Coéng 1.896.304.471 4.875.691.601 (4.707.443.622) 1.728.056.492
5.9. Phai tra ngwei lao dong
La tién long con phai trd cho ngwoi lao dong tai ngay 30/09/2026.
5.10. Quy khen thwéng, phuc loi

Sé dw dau ky
Trich lap trong ky
Str dung trong ky

Sé dw cudi ky

Tir 01/01/2026
dén 30/09/2026

VND

Tir 02/06/2025
dén 30/09/2025

VND

1.117.000.000

102.000.000
447.500.000

771.500.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chi: L6 LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phuwong Nam Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam

5.11.

5.11.1.

5.11.2.

5.11.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LQC (TIEP THEO)

Vvén chi sé& hivu

Bang dbi chiéu bién ddng ctia vén chi sé& hivu

Tai ngay 02/06/2025

Tang vén trong nam tredc

Lai trong nam trwdc

Trich quy khen thwéng phac li

Tai ngay 01/01/2026

L&i trong 9 thang G&u n&m nay
Trich quy khen thudng phuc loi

Tai ngay 30/09/2026

Chi tiét vén gép cua chi s& hiru

Cac khoan muc thudc vén chi s& hiru

. Lgi nhuan

Voén goép cua sau thue
chi s& hiru chwa phan phoi Cong
VND VND VND
550.000.000.000 550.000.000.000

7.238.040.766
(1.117.000.000)

7.238.040.766
(1.117.000.000)

550.000.000.000

6.121.040.766
18.406.744.941
(102.000.000)

556.121.040.766
18.406.744.941
(102.000.000)

550.000.000.000

24.425.785.707

574.425.785.707

Téng Cong ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép
Céng ty C& phan Phat trién D thi Céng nghiép s6 2

Céc cb déng khac

S6 lwong cb phiéu phd thong dang ky phat hanh
S6 Iwong cd phiéu phé thang dang Iuu hanh

Ménh gia cd phan dang leu hanh: 10.000 VND/cé phén.

Tai ngay Tai ngay
30/09/2026 01/01/2026
VND VND

220.381.000.000
214.500.000.000
115.119.000.000

220.381.000.000
214.500.000.000
115.119.000.000

550.000.000.000

550.000.000.000

Tai ngay Tai ngay
30/09/2026 01/01/2026
55.000.000 55.000.000
55.000.000 55.000.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L& LK37 - 12B, Khu @ thi My Gia, phuwéng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

5.11.4. L3i co ban trén ¢ phiéu va Iai suy giam trén cd phiéu

Quy 3/2026 / Quy 3/2025
VND VND
Lai sau thué clia ¢ déng cia Céng ty 7.322.540.801 (467.461.730)
Trich quy khen thudng phuc I (%) (1.438.209.473)
Lai sau thué @& tinh I4i co ban trén cb phieu va
|ai suy giam trén co phieu 5.884.331.328 (467.461.730)
S6 lwong cd phiéu phd théng Iteu hanh binh quan trong ky 55.000.000 41.535.863
Lai co ban trén cb phiéu va Iai suy gidm trén cé phiéu 107

(*) Tai ngay bao cdo tai chinh, Céng ty waéc tinh sb trich quy khen thudng, phic lgi theo ty 1& 19,64%
loi nhuan sau thué nhwe Nghi Quyét Bai hoi ddng cd déng nam 2026 s 01/NQ-SZK-DHDCD ngay 22
thang 04 nam 2026.

5.12. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND

Lai tién gl ngan hang cé ky han 10.738.397.429

Lai tién gl¥i ngan hang khéng
ky han 1.126.426 69.166.348
Céng 10.739.523.855 69.166.348
5.13. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
Chi phi nhan vién quan Iy 921.120.204 147.943.428
Chi phi @ dung van phong 30.573.098 -
Chi phi kh&u hao TSCP 5.666.664 241.714.259
Chi phi dich vu mua ngoai 388.126.487 146.970.391
Chi phi bang tién khac 209.629.130 147.943.428
Coéng 1.555.115.583 536.628.078

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chi: Lo LK37 - 12B, Khu @ thi My Gia, phueng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

5.14.

5.15.

5.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOG (TIEP THEO)

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu tb

Quy 3/2026 Quy 3/2025

VND VND

Chi phi nhan vién 921.120.204 147.943.428

Chi phi khau hao 5.666.664 -

Chi phi dich vu mua ngoai 388.126.487 241.714.259

Chi phi khac béng tién 240.202.228 146.970.391

Cdng 1.555.115.583 536.628.078

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Quy 3/2026 Quy 3/2025

VND VND

Loi nhuan ké toan tréc thué trong ky 9.184.408.272 (467.461.730)

Cong: Cac khodn diéu chinh tang 124.929.081 -
Thu nhap chiu thué tir hoat dng kinh doanh 9.309.337.353
Thué suat thué TNDN hién hanh 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.861.867.471

Cac khoan diéu chinh tang thu nhap chiu thué} chi yéu 1a cac khoan muc theo qui dinh cla Luat thué

TNDN khéng dwoc xem la chi phi khi tinh thue.

Théng tin vé cac bén lién quan

Danh sach céc bén lién quan Mbi quan hé

1. Tbng Cong ty Cb phén Phat trién Khu cong nghiép cang ty me

2. Coéng ty Cb phan Cép nwéc Bong Nai Cong ty thanh vién tap doan
3. Congty Cb phan Dich vu Sonadezi . Cong ty thanh vién tap doan
4. Hoi ddng quan tri, Téng Giam déc, Ban Kiém soét va

Ké toan trudng Nhan st quan Iy chd chét

Tai ngay lap bao cao tinh hinh tai chinh, s6 dw phai thu, phai tré v&i cac bén lién quan nhuw sau:

Tai ngay Tai ngay
30/09/2026 01/01/2026
VND VND
Dat coc tién thué van phong dai han - Xem thém Muc 5.3
Téng Cong ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép 47.438.820 -
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CONG TY cO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Bia chi: L6 LK37 - 12B, Khu dé thi My Gia, phwwréng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

Trong ky, Cong ty da co cac giao dich chi yéu voi cac bén lién quan nhu sau:

Quy 3/2026 Quy 3/2025
VND VND
Mua hang hoéa, dich vu:

Téng Coéng ty Co phan Phat trién Khu Céng nghiép (*) 7.988.990 845.136.954
Cong ty C& phan Dich vu Sonadezi 1.340.000 702.000
Cong ty CA phan Cép nwéc Déng Nai 7.500.000 .
Cong ty Co phan Sonadezi Giang Dién 657.850
Cong 16.828.990 846.496.804

(*) Ky trwéc Tdng Cong ty C phan Phat trién Khu céng nghiép ban giao chi phi xay dwng co ban

d& dang Dy an Ninh Diém 3.

Thil lao cGa Hoi ddng quan tri dwoc hwdng trong ky nhuw sau:

Quy 3/2026 Quy 3/2025
Tén Chtre vu VND VND
Ong Huynh Ngoc Tuan Cha tich HDQT 24.000.000 12.000.000
Ong Trwong Viét Hoang Son Thanh viéen HDQT 18.000.000 12.000.000
Ba Tran Thi Kim Thu Thanh vien HBQT 18.000.000 12.000.000
Ong Hb Binh Thai Thanh vién HDQT 18.000.000 12.000.000
Ba Pham Thj Kim Hoa Thanh vién HDQT 18.000.000 12.000.000
Cong 96.000.000 60.000.000
Thu nhap cdia Téng Giam déc dwoc hwéng trong ky nhw sau:
Quy 3/2026 Quy 3/2025
Tén Chirc vu VND VND
Ong Trwong Viét Hoang Son  Téng Giam déc 204.560.000 73.752.000
Ba Pham Thi Kim Hoa Pho Téng Giam déc 1568.880.000 .
Ba Pham L& Cam Ha Ké toan trudng 102.000.000 -
Cong 465.440.000 73.752.000
Thil lao clia Ban kiém soat dwgc hwdng trong ky nhw sau:
Quy 3/2026 Quy 3/2025
Tén Chirc vu VND VND
Ba Nguyén Thj Quyén Trwdng ban 18.000.000 8.000.000
Ba Ha Thi Thu Thay Thanh vién 12.000.000 6.000.000
Ba Ngé Thj Thu Hién Thanh vién 12.000.000 6.000.000
Céng 42.000.000 20.000.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chi: L& LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phweng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)
5.17. 86 liéu so sanh
Ky bao cao
Bao c4o tai chinh nay dwoc 1ap cho ky ké toan Quy 3 nam 2026 va bao céo Ity ké duoc tinh tir ngég
01 thang 01 n&m 2026 dén ngay 30 thang 09 nam 2026. Nhiing théng tin ky trwédc trén bao cao ket
qua kinh doanh va b&o céo lu chuyén tién té duoc trinh bay tirong (tng voi s6 liéu clia bao cdo tai
chinh cho ky ké toan tir ngay 02 thang 06 ndm 2025 dén ngay 30 thang 09 ndm 2025.

518. Cac sw kién sau ngay két thic ky ké toan

Sau ngay két thic ky ké toan, khong co su kign trong yéu can diéu chinh.

Phé duyét, ngay 07 thang 10 hdm 2026
Ké toan trwéng Ngwoi dai dién theo phap lua

0l
et

Pham Lé Cam Ha
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